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2003. évi CXXXIIL. torvény
a tarsashazakrol!

Az Orszaggylilés a tdrsashiztulajdon létesitése és biztonsdgos fenntartdsa, a tdrsashdzak szabdlyszer, szakszert és
biztonsdgos miikodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a kovetkezd torvényt alkotja:

I. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz

L§@°
(2) Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (all€konysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgélo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdon-
ban 4ll6 lakdson vagy nem lakds céljara szolgdlé helyiségen beliil van.

3)°
2.8

3. § (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: kozosség) az altala viselt kozos név alatt az
épiilet fenntartdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése sordn jogokat szerezhet és kotelezettsé-
geket vallalhat, ondlléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat,
viseli a kdzos tulajdon terheit. A perbeli cselekvSképesség a kozos képviselst (az intézbbizottsdg elnokét) illeti
meg. A tarsashdznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatdlytalan.

2)°

(3) Akozosségegészét terhels kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk — vagy a szervezeti-
miikodési szabalyzatban ettdl eltér6en meghatarozott mérték — szerint felelnek az egyszerd (sortartdsos) kezesség
szabdlyai szerint.

4. § (1) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket — e torvény eltérd rendelkezésének hidnyaban — megfeleléen alkal-
mazni kell a nem lakds céljara szolgdlé helyiségre.

(2) E torvény rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a nem lakds céljira szolgélé helyiségekbdl 4116 minden
egyéb épiiletre, amelyben a nem lakas céljara szolgald egyes helyiségek a tulajdonostéarsak kiilon tulajdondban,
mads részei a tulajdonostarsak kozos tulajdondban vannak.

4/A. § © A tarsashdztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit az e
torvényben nem szabdlyozott kérdésekben kell alkalmazni.
A tarsashaz alapitasa, alapité okirat

5.§ (1) Tarsashazat fennall6 vagy felépitend6 épiiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kiilon tulajdonként
bejegyezhetd lakas, illetleg nem lakés céljara szolgdld helyiség van vagy alakithaté ki.

'A torvényt az Orszaggy(ilés a 2003. december 8-i iilésnapjan fogadta el. Hatalyos: 2004. 01. 01.

2A 2013. évi CCLIL torvény 157. § a) pontja hatdlyon kiviil helyezte. Hatélyos: 2014. 03. 15.

3A 2013. évi CCLIL tSrvény 157. § a) pontja hatdlyon kiviil helyezte. Hatélyos: 2014. 03. 15.

*A 2013. évi CCLIL t6rvény 157. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2014. 03. 15.

A 2009. évi LXXXIX. térvény 20. § (3) bekezdése hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2009. 09. 30.

®A 2003. évi CXXXIIL torvény 4/A. §-4t a 2009. évi LXXXIX. torvény 1. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2009.09.30.
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(2) A tarsashdzat az ingatlan valamennyi tulajdonostédrsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapito,
alapito okiratban kifejezett alapitdsi elhatdrozdssal 1étesithet.

(3) Az alapit6 okiratban a kiilon tulajdonban all6 lakasra, illetSleg a kiilon tulajdonban all6 nem lakas céljara
szolgéld helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, elobérleti jog 1étesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti el6vasarlasi, el6bérleti jogot megeldzi a lakds, illetdleg a nem lakds céljara szolgdld
helyiség bérbeadésdra, valamint az elidegenitésére vonatkoz6 kiilon jogszabdlyok eltér6 rendelkezése.

(5) Az alapitdshoz a tdrsashdztulajdonnak az ingatlan-nyilvdntartdsba vald bejegyzése is sziikséges. Az alapitd
okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6. § A tdrsashaztulajdon foldrészletre val6 feljegyzésének vagy meglevd épiiletre val6 bejegyzésének feltétele, hogy
az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett jogokat toroljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a

sz 2 2z

tarsashdzza torténd 4dtalakitds utdn mely ingatlanokat fogjdk terhelni.

7.8 7 (1) Térsashéz felépitendd épiiletre tigy alapithat6, hogy a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulajdo-
nostarsa az alapitasi szdndékot alapité okiratba foglalja, és az el6zetes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartdsban
a foldrészlet tulajdoni lapjéra feljegyzik.
(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki kés6bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

z 2

(3) Az épiilet felépitését kovetden kérhetd a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése. Ha a felépiilt
épiilet nem felel meg az (1) bekezdés szerinti alapité okiratban foglaltaknak, a tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az alapitd okirat megfelel6 médositdsa sziikséges.

8. § (1) A kozo6s tulajdonnak tarsashaztulajdonnd valé atalakitasat barmelyik tulajdonostars kérelmére a birésag is
elrendelheti. Az alapitd okiratot ilyenkor a birdsagi hatarozat pétolja.

(2) Tobb épiiletbsl all6 tarsashiz esetén az egy vagy tobb épiiletben levd lakdsok tulajdonosainak — tulajdoni
hanyad szerinti — tobbsége kérheti a birdsagtol 6nallé tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a megmaradé tarsashaz
tulajdonosainak méltdnyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapit6 okirat, illetSleg az alapité okiratok tervezetét és a sziikséges hat6-
sagi engedélyt.

9. § Az alapité okiratban meg kell hatdrozni:

a) a kiilon tulajdonba keriil6 lakasokat, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,

b) a koz6s tulajdonban all6 épiiletrészekbdl és a foldrészletbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd — a kiilon
tulajdonba keriil$ lakdshoz tartoz6 — tulajdoni hdnyadot és ezek meghatdrozdsdnak maédjat,

¢) a kozos tulajdonba keriils épiiletrészek felsorolésat,
d) az ingatlan-nyilvantartds szabdlyai 4ltal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kozosség kozos nevét, amely egyéb megjelolés hidnydban a tdrsashidz cime, a tdrsashdz megjeloléssel egyiitt.

Az alapit6 okirat médositasa®

10. § ° (1) Az alapit okirat médositasahoz — ha e torvény masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostars
hozzéjarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével az alapité okirat felhatalma-
zast adhat arra, hogy a kdzos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogét a kozdsség gyakorolja, ha az ingatlanrész

Py

onall6 ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bdvithetd. Ebben az esetben a

7 A 2003. évi CXXXIIL torvény 7. §-a a 2016. évi CXXVIL. torvény 44. § (1) bekezdésének megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2017.01.01.

8A 2003. évi CXXXIIL torvény jelolt részét a 2009. évi LXXXIX. torvény 2. §-a iktatta be. Hatalyos: 2009.09.30.

? A 2003. évi CXXXIIL torvény 10. §-a a 2009. évi LXXXIX. torvény 2. §-anak megfeleléen megallapitott széveg. Hatalyos: 2009.09.30.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.



OptiJUS © Opten Kft. -3- 2003. évi CXXXIII. torvény

kozgyf(ilés az 6sszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostéarsak igenls sza-
vazatdval donthet az elidegenitésrdl. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartoz6 k6zos tulajdoni
hanyadok megéllapitasardl. A kozgytilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos — a (2) bekezdésben emlitett — elidegenités jogét abban az esetben
is gyakorolhatja, ha az alapité okirat mdédositdsdval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb
négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdo-
nostarsakat a k6zos képvisels (intézdbizottsag elnoke) részére — a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon

beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatérozott keresetinditasi
jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgytilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az
abban meghatdrozott hatdrid6n beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak {risbeli nyilatkozatot nem tesznek,
vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartoz6 kozos tulajdoni hdnyadok megéllapitasarol.

(5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatdrozatot kdzokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal ellen-
jegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) '° A kozgytilés hatdrozata alapjan — ha az (1)—(3) bekezdésekben meghatarozott feltételek egyike sem 4ll fenn —
barmely tulajdonostars kérheti a birdsdgtol, hogy a kozos tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre, amely 6ndll6 ingat-

lanként kialakithat6, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kozos tulajdont,
ha az a kisebbség méltdnyos érdekét nem sérti.

Alapité okirat létrehozasanak és médositasanak kozos szabalya'!

11. § > Az alapit6 okiratot és annak moédositasat kozokiratba vagy iigyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — 4ltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakulé kozgytilés

12.§ (1) 1 Az alakul6 kozgy(ilés hatdroz a tarsashiz kozos képviselSjének vagy — a kozos képviseld helyett —
intézbbizottsdga elnokének és tagjainak, valamint sziikség esetén a szamvizsgald bizottsdg tagjainak megvalasz-
t4sardl, valamint a fizetési szdmla megnyitdsardl.

(2) Az alakul6 kozgyiilést barmely tulajdonostars vagy az épittetd hivhatja dssze.

(3) Az alakuld kozgytilést az alapit6 okirat aldirdsat kovetd hatvan napon beliil meg kell tartani. Ezt kdvet6en a

sz

tulajdonostdrsak — a tarsashdztulajdon ingatlan-nyilvdntartasba torténd bejegyzésétdl fiiggden — gyakorolhatjak
azokat a jogokat €s viselhetik azokat a terheket, amelyek a kozosséget megilletik és terhelik.

A szervezeti-miikodési szabalyzat
13. § (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a
koz0sség szervezeti-miikodési szabdlyzatdban kell megéllapitani.
(2) A szervezeti-miikodési szabélyzatnak — e torvény keretei kdzott — tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostérs kiilon tulajdondnak hasznélatdra, hasznositdsara, a kiilon tulajdonon beliil nem mérhet6 koz-
tizemi és mds szolgaltatasok dijanak elszdmoldsara és megfizetésére,

10A 2003. évi CXXXIIL. torvény 10. § (6) bekezdése a 2016. évi CXXVIIL. torvény 44. § (2) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatélyos: 2017.01.01.

A 2003. évi CXXXIIL torvény jelolt részét a 2009. évi LXXXIX. torvény 3. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2009.09.30.

12A 2003. évi CXXXIIL torvény 11. §-a a 2009. évi LXXXIX. torvény 3. §-anak megfeleléen megéllapitott széveg. Hatalyos: 2009.09.30.

13 A 2003. évi CXXXIIL torvény 12. § (1) bekezdése a 2009. évi LXXXV. torvény 132. §-anak megfeleléen médositott szoveg. Hatalyos:
2009. 11. 01.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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b) a kozos tulajdon fenntartdsara, ezen beliil
- a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,
- feldjitasi alap képzése esetén az alap felhasznaldsara,

¢) atdrsashdzi lak6épiilet hazirendjére,

d) a kozgyfilés, illetSleg a részkozgyilés hataskorére és eljarasara,

e) a kozos képviseld vagy az intézbbizottsag elnoke és tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgdld bizottsag, ennek hidnydban a kozosség ellendrzési jogkorére, feladataira
vonatkoz6 részletes szabdlyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kozossége donthet arrdl, hogy szervezetére és miikodésére az e torvényben
meghatdrozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a k6zosség ilyen hatdrozatot nem hoz, e torvénynek a szervezeti-

miikodési szabdlyzatra, a kozgy(ilésre, a kdozos képviseldre, illetbleg az intéz8bizottsdgra és a szdmvizsgalo bi-
zottsdgra vonatkozo rendelkezései helyett a Ptk. k6z6s tulajdonra vonatkoz6 szabdlyait kell alkalmazni.

2

14. § (1) A szervezeti-miikodési szabalyzatot a kozosség az alakuld kozgytilésen — de legkés6bb az azt kovetd hat-
van napon beliil megtartott kozgytilésen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeri szavazattobbségii
hatdrozatédval dllapitja meg.

sz

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatdrozat tigy is meghozhatd, hogy a kozos képviseld vagy az intézbbizottsag
elnoke felhivasdra az frasbeli hatdrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak frdsban szavaznak. Az irasbeli szavazas

eredményét a kdzos képviseld vagy az intézbbizottsag elndke — a szavazdsra megjelolt hataridét kdvetd nyolc
napon beliil — koteles a tulajdonostarsakkal irdsban k6zolni.

(3) A szervezeti-miikodési szabalyzat tervezetét, a kozgyiilés megtartdsat, illetSleg az irasbeli szavazasra kit{izott

P

hatdridét megel6z6 tizendt munkanappal kordbban a tulajdonostédrsak részére meg kell kiildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett frasbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6

tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, a kozos képviseld vagy az intézgbizottsdg elnoke az (1) bekezdés-
ben el6irt hat4riddn beliil a kozgylést koteles Osszehivni.

15. § A kozosség — a 14. §-ban meghatarozottak szerint — a szervezeti-miikodési szabélyzatot barmikor médosit-
hatja. A szervezeti-miikodési szabdlyzatot, illetSleg annak mddositdsat az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz kell
csatolni.

I1. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A Kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

16. § A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és torvényes
érdeke sérelmével.

17. § '* (1) A szervezeti-miikodési szabalyzat

sz 2

a) meghatdrozza a kiilon tulajdonban 1év6 lakds hasznédlatdnak, hasznositdsdnak szabdlyait a lak6épiilet rendel-
tetésének megfelelden;

b) ha a lakéépiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lakds céljara szolgél6 helyiségében a szerencsejaték szervezésérol
sz016 torvény hatdlya ala tartozo, illetSleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyul6 tevékenységet kivan-
nak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt kivannak drusitani vagy forgalmazni, a lakéépiilet
rendeltetésének megfelel6en megtilthatja a nem lakds céljara szolgalo helyiség hasznalatat és hasznositasat vagy
meghatédrozhatja haszndlatdnak és hasznositdsdnak szabdlyait.

14 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 17. §-aa 2010. évi CLXXVIL. torvény 1. §-dnak megfeleléen megéllapitott szoveg. Hatélyos: 2011.01.02.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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sz 2

(2) A szervezeti-miikodési szabdlyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd hasz-
ndlatdra, hasznositdsara, tovdbbd a nem lakés céljdra szolgdld helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire
megéllapitott szabdlyok — amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigoribbak
— a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori hasznal6 részére is kotelezbek.

(3) 1° ' A telepiilési (Budapesten a keriileti, illetve a févarosi onkorményzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a f6varosi) onkorményzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitésiigyi, illetve a
kereskedelmi jogszabalyokkal 6sszhangban — rendeletben meghatarozhatja a nem lakas céljara szolgalé helyiség
haszndlatdnak, hasznositdsdnak, illetve ezek megvaltoztatdsdnak mddjat, feltételeit.

18.§ '/ (1) A lakéépiilet kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségének megvaltoztatott haszna-
latdhoz — a (3) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — a
kozgy(lés hozzdjaruld hatdrozata, és az engedélyhez kotott épitési munkdk esetén a 21. § (1) bekezdés rendel-
kezésének alkalmazdsa nem sziikséges.

(2) Ha alakdépiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségének megvaltoztatott hasznélata jog-
szabdlyban meghatdrozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizdrdlag tizletben forgalmazhat6 termék
(iizletkoteles termék) forgalmazasara szolgdlo iizlet iizemeltetésére jogosité miikodési engedélyhez kotott tevé-
kenységhez sziikséges, a hatosdg az engedélyrdl a (3) bekezdés szerinti — hatdridében meghozott — kozgyiilési
hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az engedélyezés sordn alkalmazandé
jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatésag felhivasara a kozgytilés — harmincnapos hataridén beliil meghozott
— hatérozattal
a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennéllasa esetén — a szervezeti-miikodési szabdlyzat ren-
delkezéseivel és az erre vonatkoz6 kiilon jogszabdlyokkal dsszhangban — megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6
nem lakds céljara szolgélé helyiség haszndlata, hasznositdsa médjanak megvaltoztatisat, vagy meghatirozhatja

hasznalatanak €s hasznositasanak feltételeit,

b) alakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakdkornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység
megel6zése — érdekében a haszndlat, hasznositds mdédjanak megvéltoztatdsat megtilthatja vagy ahhoz az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabdlyok el6irdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatdro-
zatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmdt zavaré magatartdsok részletezését és ennek alapjan a kozgytilési

dontés indokolasat.

19.§ (1) '® A kozosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett kozgyiilési hatdrozatot az 6sszes tulajdoni hdnyad sze-
rinti legaldbb egyszerd szavazattobbséggel dllapitja meg. A szervezeti-miikodési szabdlyzat elGirhatja, hogy a
hatdrozat érvényességéhez a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonostérsak tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb

kétharmadédnak igenl6 szavazata is sziikséges.

(2) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elnoke felhivasara a hatdrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak — a
szervezeti-miikodési szabdlyzatban meghatarozott részletes szabalyoknak megfelelGen — frasban is szavazhatnak.

7 _ 2z

(3) Az irasbeli szavazds eredményét a kozos képvisel§ vagy az intéz8bizottsdg elndke — a szavazdsra megjelolt
hataridét kovetd nyolc napon beliil — irdsban koteles a tulajdonostarsakkal kdzolni.

20. § (1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast,

15A 2003. évi CXXXIIL torvény 17. § (3) bekezdése a 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (1) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

16 A 2003. évi CXXXIIL torvény 17. § (3) bekezdése a 2013. évi CXXVIIL torvény 20. § a) pontjanak megfeleléen médositott széveg.
Hatélyos: 2013. 07. 20.

17 A 2003. évi CXXXIIL torvény 18. §-aa 2011. évi LXXVL. torvény 34. § (2) bekezdésének megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2011.07.28.

18A 2003. évi CXXXIIL torvény 19. § (1) bekezdése a 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (3) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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Pl

b) '? lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdoni lakdsdba a kozosség megbizottja a kozos tulajdonban 4llé
épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kdresemény vagy ve-
szélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkak elvégzése
céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostérs, illetSleg a bentlaké sziikségtelen haboritdsa nélkiil,

¢) 2 a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakdsa hasz-
ndlatat dtengedte, betartsa a b) pont és a 16. § rendelkezéseit,

2

d) alakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviselSt vagy az intézbizottsag elnokét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti beavatkozdssal okozott kart.

21. § ?' (1) Az épittetS tulajdonostars a lakdsdban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapité
okiratot nem kell mddositani, de a munka az alapité okiratban k6zos tulajdonként megjelolt épiiletberendezés-
re torténd csatlakozdssal vagy a kozos épliletrész, épiiletberendezés miiszaki dllapotdnak megvaltozdsdval jar
egylitt, az épiilet biztonsdganak, dllékonysdganak megbrzése érdekében koteles az ilyen munkdval kozvetleniil
érintett tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada szerinti legaldbb kétharmaddnak {rdsbeli hozzdjarul6 nyilatkozatat

beszerezni.

(2) Az épittetd tulajdonostérs a tobbi tulajdonostérs hozzdjaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil jogosult a la-
kasdban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és az (1)
bekezdésben emlitett koriilmények nem 4llnak fenn.

(3) ?? Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakdsmegosztast vagy lakdsosszevondst eredményez, amelynek
alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatérozott tulajdoni hdnyada véltozatlan marad, a kozgy(ilés
az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerd szavazattobbségii hatdrozataval az alapité okiratot médo-
sithatja.

(4) 2 A kozgy(ilés (3) bekezdésben emlitett hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas okirat;
a hatdrozatot kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

s

22. § (1) A szervezeti-miikodési szabdlyzat el6irhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos képviselének vagy az

sz

intézdbizottsdg elndkének bejelenteni:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthet6 személyes adatat, illetSleg a jogi személy
nyilvdnos adatét,

¢) a kiilon tulajdonat bérls, hasznalé személy (a tovabbiakban: bérl§) b) pontnak megfelels adatat,

d) a kiilon tulajdondban laké személyek szdmat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 eld, ha a koziizemi szolgéltatas,
illetSleg a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlaké személyek szdma sze-
rint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérl6t a ra vonatkozo adat bejelentésérdl
— ha erre vonatkozéan a szervezeti-miikddési szabdlyzat kotelezést tartalmaz — tdjékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérl6 — frasbeli felszdlitas ellenére — a fizetési kotelezettségének nem
tesz eleget, a keletkezett hatralék osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytéllasi kotelezett-

sége 4ll fenn. A bérld irasbeli felszdlitdsdra, illetSleg a hitralék megfizetésére vonatkozé részletes eldirdsokat a
szervezeti-miikodési szabdlyzatban kell megallapitani.

YA 2003. évi CXXXIIL torvény 20. § (1) bekezdés b)- c) pontja a 2009. évi LXXXIX. torvény 6. §-dnak megfeleléen megallapitott
szdveg. Hatdlyos: 2009.09.30.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 20. § (1) bekezdés b)- ¢) pontja a 2009. évi LXXXIX. trvény 6. §-dnak megfeleléen megéllapitott
szoveg. Hatdlyos: 2009.09.30.

21 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 21. §-a a 2009. évi LXXXIX. térvény 7. §-anak megfeleléen megéllapitott széveg. Hatdlyos: 2009.09.30.

2ZZA 2003. évi CXXXIIL torvény 21. § (3) bekezdése a 2016. évi CXXVIL torvény 44. § (3) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2017.01.01.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 21. § (4) bekezdése a 2016. évi CXXVIL. torvény 44. § (3) bekezdésének megfeleléen megéllapitott
szoveg. Hatdlyos: 2017.01.01.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.



OptiJUS © Opten Kft. - 7- 2003. évi CXXXIII. torvény

(4) A szervezeti-miikodési szabdlyzat az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetSleg

sz .z

a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsba torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hatdridot dllapithat meg.

z_z

(5) Akozos képviseld, illetSleg az intéz8bizottsdg elndke felhatalmazdast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett
adatokrdl nyilvantartést vezessen. A ko6zos képviseld (az intézdbizottsdg elndke) a nyilvantartdsba vett adatokrdl
kizardlag a koziizemi szolgéltato, a kdzponti fités- és melegviz-szolgéltatdja, valamint a birdsdg részére adhat

tdjékoztatast.

(6) Ha atulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetSleg a bérld vagy a volt bérl6 a kozos koltség tartozasat, ille-
téleg a koziizemi szolgéltatdsra, a kozponti fiités- és melegviz-szolgdltatdsra fenndllo dijtartozasat kiegyenlitette,
a kozos képvisels (az intézbbizottsdg elndke) a részére bejelentett és a tartozdssal dsszefiiggd adatot haladékta-
lanul kételes torolni.

A kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

23. § (1) Minden tulajdonostérs jogosult a k6z6s tulajdon targyainak birtokldsara és haszndlatdra, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét.

(2) A kozgyiilés a birtoklas, haszndlat és hasznositds médjat meghatarozhatja.

24. § (1) A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgal6 helyiség és lakas
fenntartdsdnak koltsége, valamint a rendes gazddlkodas korét meghaladé kiadds (a tovdbbiakban egyiitt: k6zos
koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mikodési szabalyzat masképp
nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-miikodési szabdlyzatban kell meghatarozni:

a) akozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltérd megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a szamitds modjat,
b) a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd koziizemi és mdas szolgéltatdsok dija tekintetében az egyes szolgalta-

s 2z

tasokra vonatkoz6 kiilon jogszabalyok alapjan torténd elszdmolds és a megfizetés szabdlyait,
¢) ** a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviselének vagy az intézSbizottsdg elnokének az

ados tulajdonostdrs hatdridd megjelolésével torténd felszolitdsdval, tovabbd — ha a felszolitas eredménytelen —
a fizetési meghagyds kibocsatdsdnak kezdeményezésével, illet6leg — e torvény rendelkezései szerinti felhatal-

mazasa esetén — a jelzdlogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait,

d) feldjitasi alap képzésének elhatdrozdsa esetén — a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott legkisebb mérték fi-
gyelembevételével — a hozzdjarulds mértékét, valamint az alap felhaszndldsdnak szabdlyait.

2

(3) A kozos képviseldnek (az intézdbizottsag elnokének) a (2) bekezdés c) pontjaban meghatdrozott feladat-
korében a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgéltatd utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha
a hétralékos tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste”

jelzéssel a kozos képvisel6hoz (az intézbbizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszdlitdst, a postai kézbesités mé-
sodik megkisérlésének napjat kdvetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(4) °° Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett wj laké-vagy tartézkodési
helye, székhelye, telephelye a nyilvantartdst vezetd szerv adatszolgéltatdsa alapjan vagy egyéb médon ismertté
vélik, a kézbesitési vélelem az uj lako- vagy tartdzkodasi helyre, sz€khelyre, telephelyre a (3) bekezdés szerinti
mddon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében 4ll be.

2 A 2003. évi CXXXIIL torvény 24. § (2) bekezdés c) pontja a 2009. évi L. torvény 73. § ) pontjanak megfeleléen médositott szoveg.
Hatalyos: 2010. 06. 01.

B A 2003. évi CXXXIIL torvény 24. § (3) bekezdése a 2011. évi LXXVL. torvény 34. § (4) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

A 2003. évi CXXXIIL. torvény 24. § (4) bekezdése a 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (4) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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25.§ 27 (1) *® A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalé, zart rend-
szerli miszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovdbbiakban: kamerarendszer) léte-
sitésérol és tizemeltetésérdl a kozgylilés az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével
rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikodési szabalyzat-
nak tartalmaznia kell a kamerarendszer iizemeltetéséhez sziikséges — az informdacids 6nrendelkezési jogrdl és az
informéacidszabadsagrol szol6 torvény rendelkezéseivel osszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

z 2z

(2) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer iizemeltetSje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a magdnnyomozdi tevékenység szabdlyairdl sz616 torvényben meghatéro-
zott személy lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett kozgytilési hatdrozat alapjan létesitett kamerarendszer a kovetkezd feltételek
egyiittes fenndlldsa esetén iizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizdrélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a jogsérts cselek-
mények megel6zEsét és bizonyitdsat, valamint a kdzos tulajdonban 4ll6 vagyon védelmét szolgdlja,

b) a fenndll6 koriilmények valdszindsitik, hogy a jogvédelem mds mddszerrel, mint a felvételek felhasznalasa,
nem érhet6 el,

¢) alkalmazdsa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig terjed, és
nem jér az informécids Onrendelkezési jog ardnytalan korldtozédsdval.

(4) A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban all6 lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség be-
jératdra vagy mads nyildszardjara akkor sem, ha az a kdzos tulajdonban 4116 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten
van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhet6 el a kozos tulajdonban és a tulajdonostarsak k6zos haszna-
latdban 4l16 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakadéan — az emberi
méltésagot sértheti (pl. 61t6z06, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek auto-
matikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy
azok a rogzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabdlysértés miatt indult biintetS-, szabélysértési
vagy mds hatdsdgi, birdsigi eljardsban — ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozosség éltal, jogainak
érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akdr a polgéri peres eljarast is — bizonyitékul, az erre torvényben felha-
talmazott adatkezelSk altal felhaszndlhatdak legyenek. E hatéridd lejartat kovetGen a fel nem haszndlt felvételeket
haladéktalanul tordlni kell igy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatéak.

(6) A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével — kizardlag a rendszer
iizemeltetje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbdl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a
jogsértd cselekmény megel6zése vagy megszakitdsa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és
a felvételeket csak a birdsag, a szabalysértési vagy mas hat6sag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarélag
torvényben meghatérozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjdnak megfelel$ igazoldsa
utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtorténte utan haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl sza-
mitott tizendt napon beliil jogdnak vagy jogos érdekének igazoldsdval kérheti, hogy az adatot annak iizemeltetSje
ne semmisitse meg, illetve ne torolje. Birésag vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktala-
nul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre attdl szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul t6rolni kell gy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyredllithatdak.

(8) » A felvételen szerepld természetes személy érintett szamdra biztositani kell valamennyi, az informéaciés 6n-
rendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szol6 torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott korla-
tozdsok figyelembevételével torténd gyakorldsat.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 25. § (1) bekezdése a 2011. évi CCL torvény 249. §-dnak megfeleléen médositott szoveg. Hatalyos:
2012.01. 01.

2T A 2003. évi CXXXIIL torvény 25. §-4t a 2011. évi LXXVI. trvény 34. § (5) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2011.07.28.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 25. § (8) bekezdése a 2011. évi CCL torvény 249. §-dnak megfeleléen médositott szoveg. Hatélyos:
2012.01. 01.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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(9) A felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az
annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerint — jogosult személy nevét, tovabbd az adatok
megismerésének okt és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk 4ltal megfigyelt teriiletre belépni, ott
tartézkodni szandékozo6 személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatasra al-
kalmas médon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazdsanak tényére. A tdjékoztatdsban meg
kell jelolni az tizemeltetd személyét és elérhetGségét is. Az tizemeltetd az érintett személyt — kérésére — koteles
tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilondsen annak céljardl és jogalapjérol,
az iizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjardl €s taroldsanak idStartaméardl, to-
véabb4 arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira — ideértve a (7) bekezdésben meghatdrozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

A tarsashazi lakéépiilet hazirendje

26. § (1) A szervezeti-miikodési szabdlyzatban meg kell hatdrozni a kiilon tulajdonon beliili épitési-szerelési mun-
ka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgdlé szabalyait (a tovabbiakban: hazi-
rend); e szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint hatarértékére a lakéépiilet tekinteté-
ben irdnyad¢ kiilon jogszabdlyok rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatarozza a kozos tulajdonban 1évd épiiletrészek, teriiletek és helyiségek hasz-
nalatdra vonatkozé részletes szabdlyokat is.

(3) *° A hazirend szabdlyait — a hasznalat jogcimétd] fiiggetleniil — a lakds, illetSleg a nem lakas céljara szolgalé
helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

(4) ' A hézirend — a tulajdonostérsak 6sszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb négyotodos tobbségével megallapitott-

eltérd rendelkezése hidnydban tilos dohdnyozni a k6z0s tulajdonban 1év6 zart 1égter( épiiletrészekben, teriilete-
ken, illetve helyiségekben.

III. Fejezet
A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27.§ (1) A kozosség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyilés, amelyen valamennyi tulaj-
donostérs részt vehet.

2z

(2) A kozosség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg 1atja el. Abban a trsashdzban, amely-
ben huszonot lakasndl tobb lakds van, a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére szamvizsgalo bizottsdgot kell
vélasztani.

z _z

(3) Alegalabb egy elnokbdl és két tagbdl all6 intézbbizottsagot, illetbleg a szamvizsgald bizottsagot a tulajdonos-
tarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk; az intéz&bizottsdg elndkének jogilldsa és felelssége azonos
a kozos képviseld e torvényben meghatéarozott jogalldsdval és felelGsségével.

A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete’”

27/A. § ¥ (1) A tdrsashiz miikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek miikodésének torvényességi feliigye-
letét a jegyz6 latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan ligyre, amelyben birdsagi, hatésigi
eljarasnak van helye.

30 A 2003. évi CXXXIIL torvény 26. § (3) bekezdését a 2009. évi LXXXIX. torvény 9. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2009.09.30.

3TA 2003. évi CXXXIIL torvény 26. § (4) bekezdését a 2011. évi XLI. torvény 15. §-a iktatta be. Hatélyos: 2012.01.01.

32 A 2003. évi CXXXIIL torvény 27/A. §-at és megel6z6 alcimét a 2009. évi LXXXIX. torvény 10. §-a iktatta be. Hatalyos: 2010.01.01.

33 A 2003. évi CXXXIIL torvény 27/A. §-a a 2014. évi XL torvény 4. § (1) bekezdésének megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2014.02.18.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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(2) A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyzd hivatalbdl ellendrzi, hogy a tarsashdz

a) alapitd okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok mddositdsa megfelel-e a jogszabalyoknak,

b) miikodése, kozgyiilési hatdrozata megfelel-e a jogszabdlyoknak, az alapit6 okiratnak és szervezeti-miikodési
szabdlyzatnak, és
¢) mikodése megfelel-e a kozgytilési hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képviseld, illetve az intéz8bizottsag elnoke koteles a jegyzdvel egyiittmiikodni, a jegyzSt a torvé-
nyességi feliigyelet lefolytatdsdhoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatdsdval, valamint a helyszini
ellendrzés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyz6 a miikodés (2) bekezdésbe iitkozEését allapitja meg, a tarsashazat felhivja a miikodés torvényessé-
gének helyreallitdsdra. Ha a tdrsashaz a jegyz6 felhivasa alapjan a felhivdstdl szamitott 60 napon beliil a miikodés
torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a miikodés torvényességének helyreallitdsara vonatkozé birésagi ko-
telezés érdekében a hatdridé eredménytelen elteltétsl szdmitott 30 napon beliil birésdghoz fordulhat. A pert a
tarsashaz ellen kell meginditani és a polgari perrendtartasrdl szol6 torvény altaldnos szabdlyai szerint lefolytatni.
A per a tdrsashdz cime szerinti jardsbir6sag hatdskorébe €s illetékességébe tartozik.

(5) A bir6sag a jegyz6 keresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozgytlés (2) bekezdés b) pontjdba iitk6z6 hatdrozatéit és sziikség szerint dj hatdrozat
meghozatalat rendelheti el,

b) a miikodés torvényességének helyredllitasa érdekében 6sszehivhatja a kozgytilést vagy arra a jegyz6t vagy a
szdmvizsgdlo bizottsdgot jogosithatja fel, illetve

¢) - ha a tarsashaz miikodésének torvényessége a kozos képviseld, illetve az intézbbizottsag jogsérté magatartasa
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithaté — szdzezertdl 6tmillié forintig terjedd, a jogsértés silydval

s

aranyos birsag megfizetésére kotelezheti a kozos képviselot, illetve az intézobizottsag elnokét és tagjait.

(6) Ha a jegyzd a keresetében az (5) bekezdés c) pontjanak alkalmazasat kéri, a pert a kozos képviselGvel, illetve az
intézdbizottsag elndkével és tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tdrsashaz és a kozos képviseld, illetve az
intézbbizottsdg elnoke kozott érdekellentét all fenn, a birdsag a tarsashaz képviseletére hivatalbol tigygondnokot
rendel ki. A kiszabott birsdg megfizetésében a tdrsashizat helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsag

s

megfizetéséért az intézGbizottsag elnokének €s tagjainak felelGssége egyetemleges.

A kozgyiilés
28.§ ** (1) A kozgyfilés kizardlagos hatdskorében hatédroz:

a) az alapité okirat médositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek haszndlatardl, hasznositdsardl, fenntartasardl és a rendes gazdalkodas
korét meghalado kiaddsok vallaldsérol;

¢) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

s

d) a kozos képviseldnek vagy az intézdbizottsdg elnokének és tagjainak, valamint a szamvizsgald bizottsagnak
a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazdsardl;
e) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak elfoga-

ddsardl, valamint a k6zos képvisel6 vagy az intézdbizottsdg részére a jévahagyis megadasarol;

f) a kozos képvisel§ (az intézdbizottsag elnoke, tagja), illetdleg a szamvizsgalo bizottsag elnoke, tagja (az ellen-
Orzési feladatot ellatd tulajdonostérs) ellen kartéritési per inditdsardl, illetSleg biintet6feljelentés megtételérdl;

g) polgéri jogi vita esetén permegel$z8 kozvetitbi eljards kezdeményezésérol;
h) minden olyan tigyben, amelyet a szervezeti-miikodési szabalyzat nem utal a kozos képviseld vagy az intézo-
bizottsag, illetleg a szdmvizsgdld bizottsdg hatdskorébe.

3% A 2003. évi CXXXIIL torvény 28. §-a a 2009. évi LXXXIX. térvény 11. §-dnak megfelelen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2009.09.30.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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(2) A kozgytlés hatdrozatdnak — sz szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott don-
tést, tovabbad a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtdsdnak modjat, illetSleg
feltételeit.

s 7z

(3) A kozgytilés a kozos képviseldt, az intézb-, illetdleg a szamvizsgald bizottsdgot barmikor felmentheti. A fel-
mentett kdzos képviseld — intézdbizottsdg esetén annak elndke — a kdzgy(ilés hatdrozata alapjin, az abban meg-
hatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazis ellenében koteles az 4j kozos képviseld (intézdbizottsdg)
megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivoként ellatni a kozosség

tigyeinek intézését.
29, §%

30. § (1) *° A kozgyiilés a hatdrozatdval a legaldbb hdrom hénapnak megfelels kozos koltség osszegének befi-
zetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozzd tartozé kozos tulajdoni hdnyaddnak
jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanya-
dét a hatarozatképesség megéllapitdsakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a héitralékos tulajdonostérs részére az e torvényben meghatérozott jogor-
voslat lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

s

31. § A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hoz-
z4 tartoz6 kozos tulajdoni hdnyaddnak jelzdloggal valé megterhelését — a kozgy(ilés 6sszehivdsa nélkiil — akkor
rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-miikodési szabélyzat felhatalmazza.

32.§ (1) Ajelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz616 kozgyilési hatdrozatot, illetdleg a kozos képviseld vagy

az intézdbizottsag elnoke rendelkezését kbzokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos — altal ellenjegy-
zett maganokiratba kell foglalni.

(2) 7 A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

2 2

(3) Ha a bejegyzés alapjdul szolgdlé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy az intézbizottsag elndke
a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil koteles a jelzdlog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy ligyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

z 2

33.§ (1) A kozgytilést a kozos képviseld vagy az intézGbizottsdg elndke hivja ossze. A kozgytilésre valamennyi
tulajdonostérsat irdsban kell meghivni, amellyel egyidejtileg a meghivé egy példanyat a tarsashdzban — j6l lathatd
helyen — ki kell fiiggeszteni.

(2) Siirgds esetet — igy kiillondsen: a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak 4l-
1ékonysagét, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsat — kivéve az irdsbeli meghivot legkésébb
a kozgyiilés id6pontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.

(3) *® A tulajdonostars altal frisban meghatalmazott altaldnos képvisel6t a kozgyfilésre mindenesetben meg kell
hivni. Az altaldnos és az eseti meghatalmazésra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

34.§ (1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgytilés idépontjat és helyét;

35 A 2009. évi LXXXIX. térvény 20. § (3) bekezdése hatdlyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2009. 09. 30.

36 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 30. § (1) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL térvény 3. §-anak megfeleléen megéllapitott szoveg. Hatalyos:
2011.01.02.

37 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 32. § (2) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL térvény 4. §-anak megfelelden megdllapitott széveg. Hatalyos:
2011.01.02.

38 A 2003. évi CXXXIIL trvény 33. § (3) bekezdése a 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (6) bekezdésének megfeleléen megéllapitott
szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

¥ A 2003. évi CXXXIIL torvény 34. §-a a 2009. évi LXXXIX. torvény 12. §-dnak megfelelGen megallapitott széveg. Hatalyos:
2009.09.30.
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b) a kozgytilés levezetd elnoke, a kozgyilési jegyz6konyv vezetbje €s a jegyz8konyvet hitelesits két tulajdonos-
tdrs megvalasztdsdra, valamint a szavazdsra elGterjesztett napirendet;

sz 2z

¢) részkozgyilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utaldst;
d) a megismételt kozgy(ilés id6pontjat és az eltérd hatarozatképességi szabdlyra vonatkozé figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozo irdsos — kiilonosen az éves
koltségvetésrol és elszamolasrdl e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett — elSterjesztéseket.

(3) A kozgytilés levezetd elnokének és a kozgytilési jegyz8konyv vezet§jének ugyanaz a személy is megvalaszt-
hat6.

(4) A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. § (1) Kozgytilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmoldsrol, a koltségve-
tés megdallapitasarol sz616 kozgyllést évente a szervezeti-miikodési szabdlyzatban meghatdrozott idSpontig, de
legkésdbb mdjus 31-éig meg kell tartani.

(2) 0 Kotelezd a kozgy(ilés osszehivésa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napi-
rend, az ok és a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irdsban kérték. Ha a kozos képviseld vagy
az intézobizottsdg elndke a kérés kézhezvételétdl szadmitott 30 napon beliili idépontra a kozgytilést nem hivja
0ssze, azt a harmincadik napot kovet6 15 napon beliili id6pontra a szamvizsgalé bizottsdg, ennek elmulasztasa
esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az dltaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostars jogosult

0sszehivni.

36. § (1) A kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hdnyadnak tobb mint a felével rendelkez6
tulajdonostérsak jelen vannak.

(2) A hatdrozatképességet a kozgyilés megnyitdsat kovetGen, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast
megel6zben a kozgyiilés dltal megvalasztott elnokld személy és a kozgyfiilési jegyzbkonyv vezetbje allapitja meg.

37.§ *! (1) Ha a kozgy(ilés nem hatdrozatképes, vagy a levezets elnok a kozgyiilést a hatdrozatképtelenné véldsa
miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

(2) ** A megismételt kozgyfilést a hatdrozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel
azonos — a hatdrozatképtelenné valt kozgyilés esetén a kozgyiilés berekesztését kovetden fennmaradd — napi-
renddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgytilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti kozgytilés hata-
rozatképességétol fiiggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgyiilés napjéra is kitlizhetd, ha a szervezeti-m{ikodési
szabalyzat ettdl eltér6en nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgyiilés a jelenlevSk tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a koriilményt
a megismételt kozgyiilés meghivdjdban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e térvény a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott meghatdrozott aranyat koveteli meg a hatdrozat elfogaddsdhoz, ennek hidnydban a
kérdésben hatdrozat nem hozhatd.

38. § (1) A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyéban illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetleg a megismételt kozgytilés a hatarozatat a jelen
levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszer( szavazattobbségével hozza meg.

(3) ** A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok véllaldsdhoz a tulajdonostérsak egyhangi hatérozata sziik-
séges.

40 A 2003. évi CXXXIIL térvény 35. § (2) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL torvény 5. §-anak megfelelden megallapitott szoveg. Hatdlyos:
2011.01.02.

1A 2003. évi CXXXIIL t6rvény 37. § (1)- (2) bekezdése a 2009. évi LXXXIX. torvény 14. §-dnak megfeleléen megéllapitott szoveg.
Hatélyos: 2009.09.30.

2 A 2003. évi CXXXIIL t6rvény 37. § (1)- (2) bekezdése a 2009. évi LXXXIX. torvény 14. §-anak megfeleléen megallapitott szoveg.
Hatélyos: 2009.09.30.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 38. § (3) bekezdését a 2009. évi LXXXIX. térvény 15. §-a iktatta be. Hatalyos: 2009.09.30.
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39. § “* (1) A kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) a kozgyiilést levezetd elnodk, a jegyz6konyvvezetd és a jegyzkonyv hitelesitésére megvélasztott két tulajdo-
noStars nevét;

b) # azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabb4 a tavol 1évé tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyz8konyvhoz mellékelt jelenléti {v tartalmazza;

¢) a kozgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a tdrgyalt napirendek 0sszefoglaldsat;

e) a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint €s a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

s

(2) A jegyzdkonyvet a kozgytilés levezetd elnoke €s a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és azt a kozgy(ilésen erre meg-
vélasztott két tulajdonostérs hitelesiti.

(3) A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, €s arrél — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot
kérhet.

(4) A kozos képviseldnek vagy az intézbizottsag elndkének a kdzgyiilésen meghozott hatdrozatokat a kozgytilés
megtartasatol szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban jol lathat6 helyen ki kell fiiggesztenie, tovabba ezzel
egyidejlileg — ha a szervezeti-miikodési szabdlyzat ilyen kotelezettséget eldir — azokrél valamennyi tulajdonos-
tarsat frasban értesitenie kell.

40. § (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kiviil mas kozgyfilési hatarozat is meghozhat6 irdsban. Ebben
az esetben a kozgyfilési napirendre vonatkozéan a kdzos képviseld vagy az intéz8bizottsag elnoke felhivasahoz
mellékelt {rasbeli hatdrozati javaslatrél — ha szdmvizsgalo bizottsdg miikodik, irdsbeli véleményének ismeretében

— a tulajdonostdrsak irdsban szavaznak.

(2) Az irasbeli szavazdsnak és az eredmény megéllapitdsdnak részletes szabdlyait a szervezeti-miikodési szabaly-
zatban kell meghatdrozni.

s

(3) *° Az irdsbeli szavazds eredményét a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elnske —a 19. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en — frdsban koteles k6zolni a tulajdonostarsakkal.

41. § (1) A szervezeti-miikodési szabalyzat a kozgytilés megtartasinak modjat részkozgytilések formdjaban is meg-
hatdrozhatja; ebben az esetben megdllapitja a részkozgyilési korzeteket.
(2) A részkozgyléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szdmitani. A részkoz-
gytilések megtartdsara a kozgytilésre vonatkozd szabélyokat kell megfelel6en alkalmazni.
(3) A szervezeti-miikodési szabdlyzat az elkiilonithet6 gazddlkodast épiiletrészekhez tartozé lakdsok tulajdonos-
tarsai tekintetében létesitett részkozgytlést 6nallé dontési jogkorrel ruhdzhatja fel az elkiilonithet6 gazdalkodas
igyében.

42.§ (1) ¥/ Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabalyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabélyzatba
iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostéars keresettel kérheti
a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megéllapitasat a hatdrozat meghozatalatél szamitott hatvan napon
beliil. Ha a hatdrozat birdsagi feliilvizsgélatit a jegyz6 a 27/A. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte, a
kereseteket birdsag a perek egyesitésével birdlja el.

(2) A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gétolja, a bir6sag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggeszt-
heti.

(3) E § rendelkezéseit a kozos képviseldnek vagy az intézébizottsag elnokének a 31. § szerinti rendelkezésére is
alkalmazni kell.

4 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 39. §-a a 2009. évi LXXXIX. torvény 16. §-dnak megfeleléen megéllapitott szoveg. Hatalyos:
2009.09.30.

45 A 2003. évi CXXXIIL térvény 39. § (1) bekezdés b) pontja a 2010. évi CLXXVIL. torvény 6. §-anak megfeleléen megallapitott szoveg.
Hatélyos: 2011.01.02.

46 A 2003. évi CXXXIIL torvény 40. § (3) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL. torvény 7. §-dnak megfelelen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2011.01.02.

4T A 2003. évi CXXXIIL torvény 42. § (1) bekezdése a 2014. évi XI. torvény 4. § (2) bekezdésének megfeleléen megéllapitott szoveg.
Hatalyos: 2014.02.18.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.
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Kozos képviseld, illetoleg intézobizottsag

s

43. § (1) A kozos képviseld vagy az intézbbizottsag jogkorében eljarva koteles:

a) a kozgytilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a jogsza-
balyok, az alapité okirat €s a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,

¢) *® kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valé hozzdjarulds osszegét, tovabba a
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabdlyok alapjan meghatédrozott szolgaltatdsok dijat, valamint
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények érvényesitése irdnti perben a targyalast — ha
egyéb intézkedésre nincs sziikség — legkésdbb a keresetlevélnek, fizetési meghagydsos eljards perré alakuldsa
esetén pedig az iratoknak a birésaghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kit(izni. A kereset
mads keresettel nem kapcsolhat6 0ssze, keresetvaltoztatdsnak és sziinetelésnek helye nincs.

zZ 2

(2) ¥ A kozos képvisels vagy az intézébizottsag elnoke a kozgytilés hatdrozata alapjan tarsashdz-kezelGi tevé-
kenységet is ellathat. Ebben az esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében meghataro-
zott tarsashaz-kezeldi tevékenység korében ellatandé feladatokat és az e tevékenység dijazasa kérdésében torténd
megéllapoddst is.

(3) 7" A kozos képvisels (az intézSbizottsag elndke) koteles megSrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtott
alapité okirat és szervezeti-miikodési szabélyzat egy példanyat.

z

43/A. § 7' (1) A kozos képviseld vagy az intézdbizottsag — tobbletdijazas felszamitdsa nélkiil — a rezsicsokkentések
végrehajtdsdhoz kapcsoldddan tdjékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hénap 15. napjdig, legalabb 45 nap id6tartamra kifiiggesztve — az 1. mellékletben meghatarozott for-
madban és tartalommal — {rdsban, figyelemfelkelts és a fogyasztok dltal jol 1dthaté médon elhelyezett hirdetmény
utjan a kozos tulajdonu épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti koziizemi szol-
galtatdsok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezé megta-
karitasokrol koltségnemenkénti bontisban,

b) minden év februdr 15. napjdig, irdsban, a koz6s tulajdonu épiiletrészeket érintd és a 24. § (2) bekezdés b)
pontja szerinti koziizemi szolgéltatdsok dijai vonatkozasdban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi teriile-
teken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tulajdonostars kiilon tulajdond lakdsa és a nem lakds
céljara szolgald helyisége tekintetében jelentkezd megtakaritasairdl a 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja alapjan
szdmitott koltségnem szerinti bontdsban és évenként dsszesitve, és

¢) a35. § (1) bekezdése szerinti id6pontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltakrdl.

(2) Ha valamely koziizemi szolgaltaté az adott hénapban nem allit ki a tarsashdz szamara szamlat, ugy az (1)
bekezdés a) pontja szerinti tdjékoztatdsban e koltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashdz valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a rezsicsokkentésbdl eredé meg-
takaritasban, akkor a kozos képvisel$ vagy az intézGbizottsag koteles ennek indokdt a tdjékoztatdsban érthetd
és vildgos mddon szerepeltetni. Ha a tarsashdz a villamos energidt vagy foldgdzt nem egyetemes szolgéltatas
keretében vételezi, akkor a tdjékoztatdsban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a tarsashiz

nem jogosult a rezsicsokkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztévédelemrdl szold 1997. évi CLV. torvény (a tovabbiakban: Fgytv.) alkalmaza-
saban fogyasztévédelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztévédelmi hatésag eljarasara az Fgytv.-t kell alkalmazni, azzal, hogy a kozos képvisel§ vagy az

intéz8bizottsdg tagja az Fgytv. alkalmazdsdban vallalkozdsnak mindsiil akkor is, ha természetes személy vagy
onall6 foglalkozdsan vagy gazdasagi tevékenységi korén kiviil es6 célbdl jar el.

A 2003. évi CXXXIIL. torvény 43. § (1) bekezdés c) pontja a 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (7) bekezdésének megfeleléen megalla-
pitott szoveg. Hatdlyos: 2011.07.28.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 43. § (2) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL térvény 9. §-anak megfelelGen megallapitott szoveg. Hatélyos:
2011.01.02.

0A 2003. évi CXXXIIL torvény 43. § (3) bekezdése a 2006. évi CIX. torvény 73. § (2) bekezdés g) pontjanak megfelelden médositott
szoveg. Hatdlyos: 2007. 01. 01.

ST A 2003. évi CXXXIIL torvény 43/A. §-4t a 2013. évi CCXXXI. torvény 2. § (2) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2013.12.31.
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(6) Ha a fogyasztévédelmi hatdsdg eljardsa sordn megdllapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértését, a ki-
szabott fogyasztévédelmi birsdg megfizetésére a kdzos képviseld vagy az intézdbizottsdg koteles, a tdrsashdzat
helytéllasi kotelezettség nem terheli. A birsdg megfizetéséért az intézdbizottsdg tagjainak feleldssége egyetem-

leges.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasardl szol6 2013. évi LIV. torvény 9. §-dban foglaltakat
kell érteni.

sz

44. § (1) A kozos képviseld (az intéz6bizottsag elndke) koteles a kozgytilés hatdrozatairdl és a hatarozatok végre-
hajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgytilési Hatarozatok Konyve) vezetni.

(2) A Kozgytilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontdsban — a hitelesitett kozgyfilési jegyz6konyv alapjan tar-
talmazza:
a) a kozgyf(ilés id6pontjat, a hatdrozatképesség ardnyat,
b) a megszavazott hatdrozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazdskor jelen 1év6 tulajdonostédrsak, illetleg a
tulajdonostérs altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem,
tartozkodott bontasban,

¢) a kozgyilési hatdrozatok végrehajtasanak maédjat és idépontjat,
d) a kozgyfilési hatdrozatok végrehajtdsdnak elmaraddsa esetén ennek indokét.

(3) Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett adatokat az irasbeli
szavazds alapjan, értelemszeriien kell feltiintetni.

z

45. § (1) 7% A kozos képvisels (az intézSbizottsag elndke) a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a
szerz6do felek kérésére, résziikre — koteles a Kozgytilési Hatdrozatok Konyvének, illetSleg az elidegenitéssel
érintett ingatlanra vonatkozé hatdrozatokat bemutatni.

(2) A Kozgyiilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrél — a masolasi kolt-
ség megfizetésével — mésolatot kérhet.

2z

46. § (1) A kozos képvisel (az intézbizottsdg elndke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a tu-
lajdonostars kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas 4ll fenn, a nyi-
latkozatban a hitralék 6sszegét is meg kell jeldlni. Az frdsbeli nyilatkozat tartalmaért fennall6 felel6sségre a Ptk.
szabdlyai az irdnyaddak.

(2) Atulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskoltség-
tartozds aldl torténd mentesség szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkdtése sordn a tartozds fenn-

allasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld (az intézbizottsag elnoke) e torvényben meghatarozott nyilat-
kozatdnak megaddsat.

47. § A kozos képviseld, illetSleg az intézbbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiaddsokat koltségnemenként,
b) a tervezett tizemeltetési, karbantartasi és feldjitasi munkakat, valamint

¢) akozos koltséghez vald hozzdjarulas 6sszegét —a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban

sz

1év6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek szerinti bontdsban.

48. § (1) > A szamviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a kozos képviseld, illetve az inté-
z8bizottsdg éves elszdmoldsa tartalmazza:

32 A 2003. évi CXXXIIL torvény 45. § (1) bekezdése ugyane torvény 58. § (2) bekezdésének megfelelden médositott szoveg.
B A 2003. évi CXXXIIL torvény 48. § (1) bekezdése a 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (1) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatalyos: 2013.12.31.
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a) atervezett és tényleges kiad4sokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a szervezeti-miikodési
szabdlyzatban megdllapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen beliil az iizemeltetési kiaddsokat, valamint a kar-
bantartdsokat és a feldjitdsokat az elvégzett munkdk részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kdzosség javara még nem teljesitett — lejart —
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢) az a)-b) pont kiillonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
d) a kozosség tulajdondt képezd vagyontdrgyak tirgyi-eszkoz leltarat,
e) atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

P

f) a kozos koltségekhez valé hozzajarulas eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -,

sz

a kiilon tulajdonban 1év lakdsok és nem lakds céljira szolgélé helyiségek szerinti bontdsban, tovidbba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok 6sszegét koltségnemenként és tulajdonostar-
sanként a kozos koltség megosztisdnak a szervezeti miikodési szabdlyzatban megallapitott szabdlya szerinti
bontédsban.

z

(2) >* Az éves elszdmolds elfogaddsa esetén a kozgyiilés a kozos képvisels vagy az intézSbizottsag targyévi igyke-
zeld tevékenységét jovahagyja. A jovahagyds nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl és a fogyasztovédelmi
hat6sdg 43/A. § (5) bekezdése szerinti eljarasardl valé lemonddst.

z_z

(3) A kozos képviseld (az intézbbizottsag elndke) — ha a kozgyfilés e megbizatdsa aldl felmenti — koteles az j

kozos képviseld (az intézdbizottsdg Uj elnoke) részére a megvalasztisatdl szamitott harminc napon beliil {rdsbeli
jegyz6konyv alapjan, a tarsashazra vonatkozo 6sszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt, dtadni.

s

49. § ¥ (1) Nem lehet kozos képvisels vagy az intézdbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyiitt: tisztségviseld),
¢és nem lathat el tarsashdz-kezel®i, ingatlankezel6i tevékenységet:

7 2

a) aki biintetett el6életd,
b) aki ilyen tevékenység folytatdsit kizar6 foglalkozastdl eltiltds hatdlya alatt 4ll,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével 6sszefiiggten
keletkezett, joger6sen megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) tizletszerlien végzett tarsashdz-kezel6i, ingatlankezelSi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e tor-
vényben meghatdrozott szakképesitéssel €s nem tesz eleget az e torvény szerinti nyilvantartasba vételre vonat-
koz6 bejelentési kotelezettségének.

(2) Azt atényt, hogy az (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatirozott kizar6 ok (a tovdbbiakban: kizdré ok) nem
all fenn:

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezel6i, az ingatlankezelGi tevékenység megkezdését
megel6zGen az e jogviszonyt létesiteni szandékozd személy,

b) atisztségviseld, a tirsashdzkezeld, az ingatlankezel$ — megbizatasdnak idGtartama alatt — a kozgyilés irasbeli
felhivasara a felhivastdl szamitott tizenot napon beliil, ha e hatdrid6n beliil a tisztségviseldn, a tarsashdzkezeldn,
az ingatlankezeldn kiviil 4116 ok miatt nem lehetséges, az ok megszinését kdvetden haladéktalanul
a kozgytlés éltal erre kijelolt szerv (a tovdbbiakban: kijelolt szerv) részére hatdsigi bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgytilés a tisztségvisel6i megbizatds fenndllasdnak, a tarsashdz-kezel6i, ingatlankezeldi tevékenység vég-
z€sének idGtartama alatt frdsban, a mulasztds jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviseldt,
a tarsashdzkezel6t, ingatlankezel6t annak igazoldsara, hogy vele szemben nem 4ll fenn kizar6 ok. Ha a tiszt-
ségviseld, a tarsashdzkezeld, az ingatlankezel$ igazolja, hogy vele szemben nem 4ll fenn kizaré ok, a tarsashdz
az igazolds céljabol a biiniigyi nyilvantartd szerv dltal kidllitott hatésdgi bizonyitvany kiaddsa irdnti eljardsért
megfizetett igazgatdsi szolgdltatdsi dijat a tisztségviseld, a tarsashdzkezeld, az ingatlankezeld részére megtériti.

3 A 2003. évi CXXXIIL torvény 48. § (2) bekezdése a 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (2) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2013.12.31.

5 A 2003. évi CXXXIIL torvény 49. §-a a 2011. évi LXX VL. torvény 34. § (8) bekezdésének megfelel6en megéllapitott szoveg. Hatélyos:
2011.07.28.
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(4) A Kkijelolt szerv a kizar6 ok fennélldsanak megéllapitdsa céljabdl kezeli a tisztségvisel6ként, tarsashazkeze-
16ként, ingatlankezel8ként jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviseld, a tarsashdzkezeld,
az ingatlankezel$ azon személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fennalldsanak megallapitdsa céljabol a biliniigyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hat6sagi bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat a tisztségvisel6 megbi-
zatdsanak, a tarsashdz-kezeldi, az ingatlankezel6i tevékenység megkezdésének idSpontjdig, vagy — a megbizatas
elfogadasa, a tevékenység megkezdése esetén — a tisztségvisel6i megbizatas, a tarsashaz-kezelGi, az ingatlanke-
zeldi tevékenység megsziinéséig lehet kezelni.

(5) °° A tisztségviselGi, tarsashdz-kezelsi, ingatlankezelSi jogviszonyt létesiteni kivané személy, illetve a koz-
gytlés felhivasara a tisztségviseld, tarsashdzkezels, ingatlankezel6 a megbizdsanak id6tartama alatt a tevékeny-
ségével Osszefliggésben a nemleges koztartozasrol szol6 igazoldst — amennyiben a koztartozdsmentes ad6zoi
adatbazisban nem szerepel — a kijelolt szerv részére koteles bemutatni.

(6) A kozgytilés azonnali hatdllyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashdz-kezel6i, az ingatlankezel6i
tevékenység végzésére vonatkoz6 megbizatést, ha

a) e személy a (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszeri felhivastol szamitott
tizenot napon beliil nem tesz eleget €s nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztdsa rajta kiviil all6 ok
kovetkezménye,

b) ha akizaré ok fenndllasat a kozgytilés az igazolds céljabdl a biintigyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatésagi
bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

2z

50. § 77 (1) A kozos képviseld (az intézdbizottsag elnoke)- a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével — jogosult
a kozosség képviseletének ellatasara a bir6sag és mas hatdsag elétt is. E jogkorének korlatozasa harmadik sze-
méllyel szemben hatélytalan.

(2) % Epitésiigyi hat6sagi eljarasban — amennyiben a tarsashdz kozossége tigyfélnek mindsiil — annak képviseletére
az (1) bekezdésnek megfelelGen a kozos képviseld (az intézdbizottsdg elndke) jogosult, azonban az dj épitmény
épitésére, valamint a meglévd épitmény tomegének megvaltoztatdsira jogositd, tovabba a tarsashiz kérelmére
hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag
51.§ (1) A szamvizsgald bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetdleg az intézobizottsdg iigyintézését, havonként ellendrzi a ko-
z0sség pénzforgalmat,

b) 7 véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a szdmviteli szabalyok szerinti konyvve-
zetés és beszdmolo alapjan elkészitett éves elszdmoldst és a kovetkez évi koltségvetést, valamint a szervezeti-
miikodési szabdlyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

s

¢) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézbizottsdg elnoke és tagjai dijazésara,

2z

d) dsszehivja a kozgytilést, ha a kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg elndke az erre vonatkoz6 kotelességének
nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elnoke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfelelSen irdnyadok.

(3) A szamvizsgélo bizottsag tagjai koziil valasztja meg elnokét; dontéseit sz6tobbséggel hozza meg.

%A 2003. évi CXXXIIL torvény 49. § (5) bekezdése a 2016. évi CXXVIL torvény 44. § (4) bekezdésének megfeleléen megallapitott
szoveg. Hatdlyos: 2017.01.01.

57 A 2003. évi CXXXIIL torvény 50. §-a a 2009. évi LXXXIX. torvény 17. §-dnak megfeleléen megéllapitott széveg. Hatélyos:
2009.09.30.

3B A 2003. évi CXXXIIL térvény 50. § (2) bekezdése a 2010. évi CLXXVIL t6rvény 10. §-dnak megfeleléen megallapitott széveg. Haté-
lyos: 2011.01.02.

% A 2003. évi CXXXIIL torvény 51. § (1) bekezdés b) pontjaa 2010. évi CLXXVIL. térvény 11. §-dnak megfeleléen megallapitott szoveg.
Hatélyos: 2011.01.02.
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(4) Aszamvizsgdld bizottsdggal nem rendelkezd tarsashdz kozosségének ellendrzési jogkorét és feladatait a szervezeti-
miikodési szabdlyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell megdllapitani; a szabdlyzat
eldirhatja, hogy e feladatokat évente a kozgy(ilés hatdrozatdval felhatalmazott tulajdonostérs létja el.

(5) %9 Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok elldtdsa szamvizsgal6 bizottsdg vagy a (4) bekezdésben emlitettek sze-
rint felhatalmazhaté tulajdonostérs hidnya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatdsdval — a szervezeti-miikodési
szabdlyzat errdl sz6l6 rendelkezése esetén — a szdmvitelrdl sz616 torvény szerinti konyvviteli szolgéltatds végzé-
sére jogosult szolgaltat vagy okleveles konyvvizsgal6i képesitéssel rendelkezé és a szamvitelrdl sz616 torvény
szerinti nyilvantartdsban szerepld (a tovdbbiakban: regisztrélt) személy vagy olyan gazddlkodo szervezet is meg-
bizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

III/A. Fejezet"'
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE®>

A gazdasagi ellendrzést segité személy®’

51/A. § ® (1) Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladja a hiiszmilli6 forintot vagy az alapité okirat szerint
kiilon tulajdonban 1€v6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szdma meghaladja az 6tvenet, a szdm-
vizsgdlo bizottsag, illet6leg az ellendrzési jogkor gyakorldja (a tovdbbiakban egyiitt: szdmvizsgdld bizottsdg)
feladatelldtdsanak segitésére — a szdmviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszdmolé alapjan elkészitett
éves elszdmolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elézetes vizsgdlatira és véleményezésére — gazdasigi
ellendrzést segité személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segitd személy a szdmvitelrdl szol6 tor-
vény szerinti konyvviteli szolgéltatas végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel
rendelkezé és regisztralt személy lehet.

(2) Nem kotelezd az (1) bekezdésben emlitett gazdasdgi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok elldtdsa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) aszamvizsgald bizottsdg elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles konyvvizsgél6i képesitéssel
rendelkezé és regisztralt személy, vagy

¢) akozos képviseld, az intézbbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles konyvvizsgéldi
képesitéssel rendelkez6 €s regisztralt személy, vagy tarsashdz-kezelSi vagy ingatlankezelSi szakképesitéssel
rendelkezik és megfelel az e torvény 52- 55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodé szervezet is megbizhat6, melynek tagja vagy alkalma-
zottja rendelkezik az (1) bekezdésben meghatdrozott szakképesitéssel. A gazdilkodo szervezet megbizdsakor a
gazdasagi ellendrzést segit6 természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellendrzést segité személy jogai és kotelezettségei®

51/B. § °° (1) A gazdasigi ellendrzést segité személy feladata a szdmviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és be-
szamolo alapjan elkészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat — éves kozgytilés elé ter-
jesztett — tervezetének elézetes vizsgdlata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellenSrzést segitd személy az (1) bekezdésben meghatirozott feladatdnak elvégzése céljabdl be-
tekinthet a kozosség szamviteli nyilvantartisaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt

0 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 51. § (5) bekezdését a 2010. évi CLXXVIL. torvény 12. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.

1A 2003. évi CXXXIIL. torvény ITI/A. Fejezet cimét a 2010. évi CLXXVIL. torvény 13. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.

2A 2003. évi CXXXIIL torvény II/A. Fejezet cimét a 2010. évi CLXXVIL torvény 13. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.

83 A 2003. évi CXXXIIL torvény jelolt alcime a 2010. évi CLXXVIL torvény 14. §-dnak megfeleléen megéllapitott szoveg. Hatélyos:
2011.01.02.

% A 2003. évi CXXXIIL torvény 51/A. §-a a 2010. évi CLXXVIL torvény 14. §-dnak megfelelden megillapitott széveg. Hatdlyos:
2011.01.02.

95 A 2003. évi CXXXIIL. térvény jelolt aleimét a 2010. évi CLXXVIL torvény 14. §-a iktatta be. Hatalyos: 2011.01.02.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 51/B. §-dt a 2010. évi CLXXVIL torvény 14. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.
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aldtdmaszt6 bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a k6zos képvisel6tdl, az intézdbizottsdg elnokétdl, tag-

242

jaitdl és a szamvizsgalo bizottsdg elnokétdl, tagjaitdl felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellendrzést segit6 személy tandcskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kozgytlési
napirendi pont targyaldsan, amelyre 6t kotelez6 meghivni. A gazdasagi ellenrzést segitd személy a véleményérdl
és vizsgdlatanak eredményérdl — ideértve azt is, ha tudomdst szerez a k6zosség vagyondnak varhaté jelentSs
csokkenésérdl, illetve més olyan tényrdl, amely tarsashdzi tisztségviseld felel6sségre vondsat vonhatja maga utan
-, irdsban koteles tdjékoztatni a kozgytilést. A gazdasagi ellendrzést segité személy e tajékoztatasat a meghivohoz
mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén az e korbe tartoz6 napirendi pontokrdl hozott kdzgy(ilési hatdrozat
érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet6 rendelkezések

52. § (1) %7 AKki iizletszeriien kivan tarsashdz-kezeldi tevékenységet folytatni, kiteles az erre iranyuld szandékat az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésagnak bejelenteni.

(2) A tarsashdazkezeld a tevékenységi korén beliil:
a) a tarsashaz adottsdgainak ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan — ajanlatot készit az épiilet fenntartasara
vonatkozdan,

b) atulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerz6désben foglaltak szerint szervezi az tizemeltetési és karbantartasi
feladatokat, irdnyitja és ellensrzi a tervezett feldjitasokat,

¢) amegbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashdz gazddlkoddsa, a kozos tulajdont épiiletrészek
hasznositdsa kérdéseiben.

53.§ (1) °® AKki iizletszerGien kivan ingatlankezeldi tevékenységet folytatni, koteles az erre irdnyulé szandékat az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hat6sdgnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezeld a tevékenységi korén beliil:
a) az ingatlan jellemz8inek ismeretében — gazdasdgi elemzés alapjén — tervajanlatot készit az ingatlan fenntar-
tasara vonatkozodan,
b) a megbizoval kotott szerz6désben foglaltak szerint elldtja az iizemeltetési és a karbantartasi feladatokat, ira-
nyitja és ellendrzi a tervezett feldjitasokat,
¢) amegbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal val6 gazdalkodds és az ingatlanhasznositas,
a befektetés kérdéseiben.

(3) © A 49. §-ban meghatdrozott feltételek az iizletszertien végzett tarsashaz-kezel6i és ingatlankozvetitsi tevé-
kenységet folytatd szolgaltatokra is megfeleléen alkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54.§ '° (1) Uzletszer(ien végzett tirsashaz-kezeldi, illetSleg iizletszeriien végzett ingatlankezelsi tevékenységet az
folytathat, aki rendelkezik az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdlyban meghatédrozott szakmai
képesitéssel, és megfelel az ott meghatdrozott egyéb feltételeknek.

87 A 2003. évi CXXXIIL térvény 52. § (1) bekezdése a 2009. évi LVI. torvény 308. § (1) bekezdésének megfelelen megallapitott szoveg.
Hatalyos: 2009.10.01.

%8 A 2003. évi CXXXIIL torvény 53. § (1) bekezdése a 2009. évi LVI. torvény 308. § (2) bekezdésének megfeleléen megallapitott szdveg.
Hatélyos: 2009.10.01.

%A 2003. évi CXXXIIL torvény 53. § (3) bekezdését a 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (2) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2010.01.01.

™ A 2003. évi CXXXIIL torvény 54. §-a a 2009. évi LVL torvény 308. § (3) bekezdésének megfeleléen megéllapitott sziveg. Hatélyos:
2009.10.01.

Késziilt: 2017. januar 11. 13:35 Hatalyos: 2017.01.01.—---.--.--.



OptiJUS © Opten Kft. - 20— 2003. évi CXXXIII. torvény

(2) Uzletszertien végzett tarsashdz-kezeldi, illetSleg iizletszeriien végzett ingatlankezel&i tevékenységet olyan gaz-
dalkodo szervezet folytathat, amelynek legaldbb egy személyesen kozremiikodd tagja vagy alkalmazottja -egyéni
véllalkoz6 esetén, ha a tevékenységet nem maga litja el, legalabb egy foglalkoztatottja — rendelkezik az e térvény
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdlyban meghatarozott szakmai képesitéssel, és megfelel az ott megha-
tdrozott egyéb feltételeknek. A gazddlkodd szervezet koteles a tevékenység folytatdsdra irdnyuld szandékét a
hatésagnak bejelenteni.

(3) 7' Az ingatlanvillalkozas-feliigyeleti hatdsdg az iizletszer(i tarsashdzkezelsi vagy az iizletszeri ingatlanke-
zel6i tevékenység végzésére jogosult, bejelentést tevs természetes személyekrdl és gazdilkodd szervezetekrSl
nyilvantartdst vezet. A nyilvantartds — a (3a) bekezdés a)-f) pontjadban meghatarozottak kivételével — kozhiteles
hat6sagi nyilvantartdsnak min8siil. A nyilvadntartdsba valé bejegyzésre és torlésre irdnyul6 eljards sordn okirati
bizonyitdsnak van helye.

(3a) 7> A (3) bekezdés szerinti nyilvantartds — a szolgéltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak alta-
lédnos szabdlyairdl sz616 torvényben meghatdrozott adatokon til — tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet végz6 természetes személy munkéltatdjanak megnevezését és székhelyét,

b) a szolgaltatasi tevékenység sordn hasznalt nyelv megjelolését,

¢) atermészetes személy szolgaltatasi tevékenység gyakorldsara jogositd szakképesitésének az Orszdgos Képzési
Jegyzékben szerepl$ azonosité szamat, a bizonyitvany szamat, a kidllité int€ézmény megjelolését, a kiadas helyét
és idSpontjét,

d) a szolgéltaté gazdalkodé szervezet cégjegyzékszdmat, egyéni véllalkozé esetén nyilvantartdsi szdmat,

e) a szolgdltat gazdilkodo szervezet képviseletére jogosult személy — egyéni véllalkozé esetén sajit — nevét és
lakéhelyét,

f) szolgéltaté gazdalkodé szervezet esetén a szolgaltatasi tevékenység végzésére igazolassal rendelkez6 személye-
sen kozremiikodd tag vagy alkalmazott nevét,

g) anyilvantartdsba vétel id6pontjat,

h) nyilvantartasi szamat.

(3b) 7 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban szerepld adatok — a (3a) bekezdés c¢) pontjaban foglaltak kivéte-
l1ével — nyilvdnosak.

(3c) "* Az ingatlanvillalkozas-feliigyeleti hatésdg a (3) bekezdés szerinti nyilvantartdsban szerepld adatokat a
nyilvantartasbol val6 torlésig kezeli.

(4) 7 Az ingatlanvallalkoz4s-feliigyeleti hatésag az iizletszerfien végzett tarsashdz-kezel6i vagy ingatlankezel&i
tevékenység gyakorldsdnak id6tartama alatt lefolytatott hatosdgi ellendrzés keretében ellen6rzi azt is, hogy a nyil-
véantartdsba vett lizletszerlien végzett tarsashdz-kezel6i vagy ingatlankezeli tevékenységet végz6 személy biin-
tetlen elGéletd, és nem 4ll tarsashdz-kezeldi, illetve ingatlankezeldi tevékenység folytatdsat kizar6 foglalkozastol
eltiltas hatdlya alatt. A hatdsagi ellendrzés céljabdl az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosdg adatot igényelhet
a bliniigyi nyilvantartasi rendszerbdl. Az adatigénylés kizarélag azon adatra irdnyulhat, hogy a tarsashaz-kezel$
vagy az ingatlankezeld biintetlen elééletli-e, és tarsashdz-kezeldi, illetve ingatlankezeli tevékenység folytatdsat

kizaré foglalkozastdl eltiltas hatdlya alatt all-e.
(5) 7° A (4) bekezdés alapjan megismert személyes adatokat az ingatlanvallalkoz4s-feliigyeleti hatsag

a) a hat6sagi ellendrzés idStartamara,

A 2003. évi CXXXIIL torvény 54. § (3) bekezdése a 2013. évi CXV. torvény 5. §-dnak megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos:
2013.07.01.

72 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 54. § (3a) bekezdését a 2013. évi CXV. torvény 6. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2013.07.01.

A 2003. évi CXXXIIL torvény 54. § (3b) bekezdését a 2013, évi CXV. torvény 6. §-a iktatta be. Hatalyos: 2013.07.01.

7+ A 2003. évi CXXXIIL. torvény 54. § (3c) bekezdését a 2013. évi CXV. torvény 6. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2013.07.01.

5 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 54. § (4)- (5) bekezdését a 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (3) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2010.01.01.

6 A 2003. évi CXXXIIL torvény 54. § (4)- (5) bekezdését a 2009. évi CXLIX. torvény 94. § (3) bekezdése iktatta be. Hatalyos: 2010.01.01.
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b) iizletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i vagy ingatlankezel6i tevékenység gyakorldsdnak megtiltdsara irdnyul6
eljaras jogerls befejezéséig
kezeli.

s

55.§ (1) A hatlakdsosndl nagyobb tarsashaz kozgy(ilése a természetes személy kozos képviseld vagy az intézEbi-

s

zottsdg elndke részére elbirhatja a tarsashdz-kezeldi szakképesités megszerzését, amennyiben a kdzos képviseld
vagy az intézdbizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasa alapjdn, a tarsashaz kezelésével Osszefiiggs felada-
tokat is ellatja. Az ilyen kozgytilési hatarozatban rendelkezni kell arrdl is, hogy a szakképesités megszerzésével

jar6 koltség megfizetése — ha azt a k6zos képvisel nem vallalja — a tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott kotelezettség a nem iizletszer( tarsashazkezelést végzd termé-

2z

szetes személy ko6zos képviseldre, illet6leg az intéz&bizottsag elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezé rendelkezések

56. § E torvény alkalmazdasaban:

1. Tarsashdz: a lak6épiilet és nem lakds céljara szolgalé épiilet.

1. 1. Lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miszakilag megosztott, 6néllé lakasok szdma meghaladja az épii-
letben 1év6 6ndll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek szdmat.

1. 2. Nem lakds céljara szolgald épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legaldbb két, miiszakilag megosztott
0néll6, nem lakds céljdra szolgdld helyiség van (tdrsas irodaépiilet, tarsas idiild, tarsas gardzs stb.).

2. Fenntartds: az lizemeltetés, a karbantartds és a feldjités.

2. 1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges szolgéltatdsok ella-
tdsa, igy a koziizemi szolgdltatdsok dijdnak kifizetése, a kdzponti berendezések lizemben tartdi feladatainak
ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hdzfeliigyel6i, hdzmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az intézbizottsag
rendszeresitése esetén miikodésének biztositdsa.

2. 2. Karbantartas: a kozos tulajdonban levd ingatlan dllaganak és rendeltetésszerd hasznalhatésdganak biztositasa

érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megelz6 és feldjitasnak nem mindsiild javitdsi munkak
elvégzése, illetSleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2. 2.1. hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet dllagét karositd és rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akadédlyozd, azonnali beavatkozdst igényl6 hibak és hidnyossdgok haladéktalan eseti megsziintetése,

2. 2.2. id6szer karbantartds, amely az épiilet dllagat veszélyeztetS, de rendeltetésszer(i hasznédlhat6sagat 1énye-
gesen nem akaddlyozd, azonnali beavatkozdst nem igényl6 hibdknak és hidnyossdgoknak eseti vagy az épiileten

elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egyiitt, de az észlelést6l szamitva legkés6bb hat hénapon beliili megsziin-
tetése,

2. 2.3. tervszer(i karbantartas, amely az épiilet dllaganak és rendeltetésszer(i hasznalhatésdganak biztositdsa érde-
kében végzends rendszeres dllagmegdvasi munka.

2. 3. Felyjitas: az ingatlan egészére, illetSleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd, idészakonként sziikségessé
valo olyan dltaldnos javitdsi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki dllapotot — megkozeli-
t6leg vagy teljesen — visszaallitjak, illetSleg az eredeti hasznalhatdsagot, tizembiztonsdgot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitdsdval novelik. A feldjitds lehet:

2. 3.1. teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-belsd javitasi
munk4k elvégzése,

2. 3.2. részleges feldjitas: az épiilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes feldjitdsnak nem mindsiils, de

7 2

abba bel4that6 id6n beliil beilleszthetd éltaldnos javitdsi munkdk elvégzése,
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2.3.3. 77 korszeriisités: meglévd épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerti és biztonsigos hasznilat-
ra alkalmassdgét javitd, haszndlati értékét, teljesit6képességét, lizembiztonsdgat noveld épitési-szerelési mun-
ka. Korszerisitésnek kell tekinteni a megtijulé energiaforrasok (napenergia, sz€l, geotermikus energia stb.) al-
kalmazésara, a kozponti fiit6- és melegviz-ellaté berendezésnek az energiaracionalizdldssal, a levegbtisztasag-

védelemmel Osszefiiggd dtalakitdsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet energiahatékonysdgat szolgalod
épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

3. ’® Rendes gazdilkodds korét meghaladé kiaddsok: az dllagvédelmet meghaladé, a fenntartds (az iizemeltetés,
a karbantartds és a felijitds) korébe nem tartozé olyan munkélattal Osszefiiggé kiaddsok, amelyek az alapitd

okirat szerint kozos tulajdonban 1év6 épiilet, épiiletrész bovitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonba keriild
U4j épiilet, épliletrész, illetSleg épiiletberendezés 1étesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazds

4. 1. a szervezeti-miikddési szabdlyzat tekintetében: ha az frasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( tobbséget,

4. 2. minden mads esetben: ha az irasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok aranya
nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szdmitott szavazattobbségnek a torvényben meghatarozott
mértékét.

5. Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban 1évé kiilon tulajdont elhatarol6 épiiletszerke-
zet két oldalén 1év6 tulajdonosok.

6. 7% Uzletszertien végzett tirsashaz-kezeldi, illetve iizletszerien végzett ingatlankezelS tevékenység: tarsashdz-
kezeldi, illetve ingatlankezel6i szolgéltatds, mely a szolgéltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak
dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 torvényben meghatdrozottak szerint 6ndlld, lizletszerlien — nyereség elérése érdeké-
ben rendszeresen, gazdasagi kockazatvallalds mellett — végzett gazdasagi tevékenység.

7. 80 A kozosség éves pénzforgalma: a gazdilkoddsi évben, készpénzben és bankszamlan befolyt osszes bevétel
és kifizetett 6sszes kiadds egyiittes Osszege.

A birésagi eljaras megelozése
57. § (1) A kozosség és a tulajdonostars, illetSleg a kozosség és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvi-
tdban — ha az érintettek megéllapodni nem tudnak — a kdzvetitdi tevékenységrol szo16 kiilon torvény rendelkezései

o~

alapjan permegel5z6 kozvetit6i eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitdban érintett felek {rasbeli — a kozosség tekintetében kozgytilési hata-
rozat alapjan létrejott — kozos megegyezésével kezdeményezhetd.

Hatalybalépés
58. § (1) Ez a torvény — a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott kivételekkel — 2004. januar 1-jén 1ép hatdlyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovdbb4 45. §-4nak ,,a Kozgyilési Hatdrozatok Konyvének, illetSleg” szovegrésze, a 45. §-a
(2) bekezdésének, valamint 54. §-dnak rendelkezései 2005. janudr 1. napjan lépnek hatélyba.

(3) E torvény 13. §-dnak, 17. §-anak, 22. §-dnak, 24. §-4dnak, 26. §-dnak, 28. §-a d) pontjanak, 40. §-a (2) be-
kezdésének, 41. §-dnak, 48. §-a (1) bekezdése a) pontjdnak, 51. §-a (1) bekezdése b) pontjdnak és 51. §-a (4)
bekezdésének rendelkezései a torvény hatdlybalépéséig mar bejegyzett tarsashdz vonatkozasaban 2005. janudr
1. napj4n 1épnek hatdlyba.

"7 A 2003. évi CXXXIIL torvény 56. § 2.3.3. pontjaa 2011. évi LXXVL. torvény 34. § (9) bekezdésének megfelelsen megallapitott szoveg.
Hatalyos: 2011.07.28.

8 A 2003. évi CXXXIIL torvény 56. § 3. pontja a 2009. évi LXXXIX. torvény 19. §-dnak megfeleléen megallapitott szoveg. Hatélyos:
2009.09.30.

" A 2003. évi CXXXIIL torvény 56. § 6- 7. pontjit a 2010. évi CLXXVIL torvény 15. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.

80 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 56. § 6- 7. pontjat a 2010. évi CLXXVIL térvény 15. §-a iktatta be. Hatdlyos: 2011.01.02.
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59. § ® Felhatalmazast kap a Kormény, hogy az e torvényben szabdlyozott kozigazgatasi hatésagi eljarasokban
rendeletben kozrem{ikddd hatdsdgot jeloljon ki.

Atmeneti rendelkezések

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tarsashaz alapité okirata olyan — a kiilon tulajdont nem érintd
— szamitdsi hibat vagy nyilvdnvald adatelirdst tartalmaz, amely kijavitdssal orvosolhatd, a kozgy(ilés — a jelen
1évé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott legalabb egyszerli szavazattobbségével meghozott —
hatdrozatéval az alapitd okiratot kijavithatja; e hatdrozat az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre alkalmas okirat.

(2) 82
(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései szerint meghozott hatdrozatot kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil
jogtanécsos — 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

4)%3
61. § A 60. §-ban emlitett kozgy(ilési hatdrozatok érvénytelenségének megéllapitdsat barmely tulajdonostars e tor-
vény rendelkezéseinek megfelelGen keresettel kérheti a birgsagtdl.
62.§ ¥ (1)
2

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott hatarozatot kbzokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogta-
nicsos — altal ellenjegyzett magdnokiratba kell foglalni; a hatdrozat érvénytelenségének megéllapitdsa e torvény
rendelkezéseinek megfelelGen keresettel kérhet6 a birésagtol.

( 4) 85
63.§ (1) Az e torvény hatdlybalépése el6tt keletkezett koriilményre alapitott igényt a keletkezés idején hatdlyos
szabdly szerint kell elbirdlni.

(2) A torvény hatdlybalépésekor bejegyzett tarsashdz alapitd okiratdnak az e torvény kotelezd jellegli rendelke-
zéseivel ellentétes rendelkezése hatdlyat veszti, és helyébe e torvény rendelkezése 1€p. Az alapité okirat ennek

s sz 2z

megfeleld kijavitdsit az alapité okiratnak egyéb okbdl els6 izben torténd mddositdsa sordn kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatélybalépése el6tt 1étesitett alapitd okirathoz mellékelték a tarsashazi lakdsok beosztdsat
tartalmazo tervrajzot, a kiilon tulajdonban 4l16 lakds beosztdsanak megvaltoztatdsahoz nem sziikséges az alapitd
okirat médositasa.

64. § (1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashaz kozgytilése — valamennyi tulajdonostars hozzajaru-
lasaval — donthet arrdl, hogy a tarsashaztulajdont lakdsszovetkezeti tulajdonnd 4talakitja.

(2) Az atalakulasrdl hozott kozgytilési hatarozat alapjan a lakdsszovetkezet alapitdsara, szervezetére és miikodé-
sére a lakasszovetkezetekrdl szo16 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

64/A. §5°

65. § ¥ Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésdgot rendeletben kijelolje,

2. a jegyzd tarsashdzak feletti torvényességi feliigyelete eljarasi szabalyait rendeletben allapitsa meg.

81 A 2003. évi CXXXIIL torvény 59. §-at a 2009. évi LVI. torvény 308. § (4) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2009.10.01.

82 A 2007. évi LXXXIL. torvény 2. § 655. pontja hatalyon kiviil helyezte. Hatdlyos: 2007. 07. 01.

83 A 2007. évi LXXXIL torvény 2. § 655. pontja hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2007. 07. 01.

8 A 2007. évi LXXXIL torvény 2. § 655. pontja hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2007. 07. 01.

85 A 2007. évi LXXXIL. térvény 2. § 655. pontja hatdlyon kiviil helyezte. Hatdlyos: 2007. 07. 01.

86 A 2010. évi CLXXVIL torvény 18. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos: 2011. 09. 30.

87 A 2003. évi CXXXIIL. torvény 65. §-a a 2014. évi XCIX. torvény 292. §-anak megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos: 2015.07.01.
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66. § 58 %% Felhatalmazdst kap a lakdsgazdalkodésért és lakdspolitikaért felelds miniszter, hogy az e torvény szerin-
ti iizletszertien végzett tarsashdz-kezeldi, illetSleg iizletszerlien végzett ingatlankezel6i tevékenység folytatdsanak
részletes feltételeit, a tevékenység bejelentésének és a tevékenységet folytatokrdl vezetett nyilvantartdsnak a szemé-
lyes adatot nem tartalmazé adattartalmat, valamint a bejelentésre €s a nyilvantartds vezetésére vonatkozé részletes

eljarasi szabdlyokat, tovabb4 a tevékenységre jogszabdlyban vagy hat6sdgi hatdrozatban elbirt kotelezettségek be
nem tartdsa esetén alkalmazandé jogkovetkezményeket rendeletben szabalyozza.

67. § °° ° Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormdanyzat képvisel6-testiilete, illetve a f6-
véarosi onkormdnyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a f&virosi onkormdnyzat kozgyilése, hogy
varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitésiigyi, illetve a kereskedelmi jogszabélyokkal Ossz-
hangban — rendeletben hatdrozhassa meg a nem lakds céljara szolgdlé helyiség haszndlatdnak, hasznositdsanak,
illetve ezek megvéltoztatdsanak maodjat, feltételeit.

68. § 2 Felhatalmaz4st kap az ingatlan-nyilvantartdsért felel6s miniszter, hogy a tdrsashaz alapitdssal, valamint az
alapité okirat modositasaval osszefiiggésben az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz benydjtandé dokumentumokat
rendeletben szabdlyozza.

Madl Ferenc s. k.,
a Koztarsasag elnoke
Dr. Szili Katalin s. k.,

az Orszaggytilés elnoke

1. melléklet a 2003. évi CXXXIIL torvényhez’”

A tarsashazak altal a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodo tajékoztatasnal
alkalmazandé hirdetmény

88 A 2003. évi CXXXIIL torvény 65- 66. §-at a 2009. évi LVL torvény 308. § (5) bekezdése iktatta be. Hatalyos: 2009.10.01.

8 A 2003. évi CXXXIIL torvény 66. §-a a 2010. évi CXLVIIL torvény 192. §-dnak megfeleléen médositott széveg. Hatdlyos: 2011. 01.
0l.

DA 2003. évi CXXXIIL térvény 67. §-a a2011. évi LXX VL. torvény 34. § (10) bekezdésének megfelelden megallapitott szoveg. Hatdlyos:
2011.07.28.

1A 2003. évi CXXXIIL torvény 67. §-a a 2013. évi CXXVIIL torvény 20. § b) pontjanak megfeleléen médositott szoveg. Hatdlyos: 2013.
07.20.

92A 2003. évi CXXXIIL torvény 68. §-at a 2016. évi CXXVIL torvény 44. § (5) bekezdése iktatta be. Hatdlyos: 2017.01.01.

%A 2003. évi CXXXIIL torvény 1. melléklete a 2014. évi XI. torvény 2. mellékletének megfeleléen megallapitott széveg. Hatalyos:
2014.02.18.
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